STADGAR FOR BOSTDSRATTSFORENINGEN NYBODAHOJDEN 1

§1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) #r Bostadsrittsféreningen Nybodahsjden 1.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begridnsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Féreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§4 Overlatelse

Nir en bostadsriitt 6verlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om
han/hon har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall anstka om medlemskap i
bostadsrittsforeningen pa sitt som styrelsen bestimmer.

§5 Medlemskap
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har 6vergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren, for egen del inte permanent skall bositta sig i
bostadsréttslagenheten har foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

§6 Insats och avgifter
Insats, rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsréttsldgenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgifien far
uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgifien till hogst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgifien betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas i ritt tid utgar dr&jsmaélsranta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersatining for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av 4rsavgiften som avser ersitining for varje ligenhets virme, varmvatten, elektrisk
strom, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning eller yta.

UNDERHALL OCH FONDER

§7 Underhall

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan for genomférande av underhailet ay foreningens hus och arligen uppritta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje 4r besiktiga foreningens egendom. Till fond for yttre underhall skall drligen avsitias ett
belopp motsvarande minst 0,2% av fastighetens anskaffningsvirde.

§8 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 7. De dverskott som kan uppsts pd foreningens verksamhet skall
avsittas 1 dispositionsfond.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§9 Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tilthorande dvriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret f8ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar fven mark som
ingér i upplatelsen. Han/hon #r ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.
Foéreningen svarar i 6vrigt for husets underhall.



Bostadsrittshavares ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

¢ egna installationer

* rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

¢ ledningar och annan installation for aviopp, virme, el och vatten — till de delar dessa inte ir stamledningar

*  golvbrunnar; svagstromsanléggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar:
eldstider med tillhorande rokgangar; dorrar; glas i fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster.

¢ till lagenheten horande mark och skdtselomrade.

Bostadsritishavaren svarar endast for renhdlining och snoskottning av till ligenheten horande balkong, terrass eller
uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsritishavarens ansvar for reparationer i
anledning av vattenlednings- cller brandskada.

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgird bestuta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen ansvarar for.

§10 Fordndring i ligenhet
Bostadsrittshavaren féar foreta forandringar i ldgenheten. Visentlig {orindring far dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under fGrutséttningar att fordndringen inte medfr men for foreningen eller annan medlem.

§11 Foreningens regler
Bostadsréttshavaren dr skyldig att ndr han/hon anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten jaktta allt som fordras
{or att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och fSlja foreningens regler.

Féremél som bostadsréttshavaren vet eller missténker kan medfora ohyra far inte foras in i lagenheten.

§12 Tillsyn av ldgenhet
Foretradare for bostadsrittsfreningen har ritt att komma in i lsigenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom tvangsférsiljning 4r bostadsritishavaren skyldig
att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, ndr foreningen har ritt till det, kan styrelsen
anstka om handrickning.

§13 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare som 6nskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall anséka hos styrelsen om samtycke till

upplatelsen.

§ 14 Anviindande av ligenhet
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for nigot annat dindamal dn det avsedda.

§15 Nyttjanderitt till ligenhet
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsriitislagens bestimmelser
forverkas om:

bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer titl men for féreningen eller medlem

{dgenheten anviinds for annat dndamal dn det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tilf i andra hand, genom vardsloshet 4r vallande till att det

finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen

om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursiikt for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till vésentlig del anvands for niringsverksamhet som utgér del i brottsligt forfarande eller

for sexuella forbindelser mot ersittning,
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Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last 4r av ringa betydelse.

§ 16 Ersidttning for skada
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren har fSreningen ratt @il ersittning for skada.

§17 Tvangsforsiljning
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppségning skall bostadsritten tvangsforsiljas.
Forsiljningen far dock anst till dess att shdana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit atgirdade.



STYRELSEN

§18 Styrelsen
Styrelsen bestér av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter och tva till fyra suppleanter. OrdfSrande, 6vriga
styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman. Ordfdrande villjs for ett ar. Ovriga styrelseledaméter och
suppleanter viljs for hogst tva 4r.

Valbar dr endast den som 4r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig 6vriga funktiondrer. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tv4 av styrelsen
utsedda styrelseledmoter i forening.

Om ordftrande under pagdende rikenskapsar avilyttar fran foreningen eller av annan orsak &r forhindrad att fullfolja
sitt uppdrag, dger styrelsen riitt att inom sig utse ordforande till niista ordinarie stimma.

§ 19 Protokoli
Vid styrelsens moten skall det foras protokoll, som justeras av ordfsranden och ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§20 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger hilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitriids av ordftranden. For giltigt beslut nédr minsta antalet ledamoter 4r narvarande erfordras enhillighet.

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och
inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

§21 Medlems- och Ligenhetsforteckning
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Bostadsrittshavare har ritt att pd begéiran f4 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22 Rikenskapsir och drsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en manad fore ordinarie foreningsstdimma ska
styrelsen avldmna en &rsredovisning till revisorerna. Denna bestar av resultatrdkning, balansrikning och
forvaltningsberittelse

§23 Revisor
For granskning av freningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer
med hogst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie
foreningsstdmma. Av revisorerna, vilka inte behover vara medlemmar, skail minst en vara auktoriserad eller godkind.
Revisorerna skall avge revisionsberitielse senast tva veckor innan foreningsstimman.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore fSrningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§24 Kallelse till féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret fore juni manads utgdng. Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast
fyra veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstdmma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas p4 ldmplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som brev.

§ 25 Medlemsmotion
Medlem som Snskar limna forslag till stimma skall skriftligen anmala detta i sa god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stimman.

§26 Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10 av samtliga
rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stimman.

§27 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska fGljande 4renden behandlas:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av ordftrande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringspersoner tillika rostriknare

Frdgan om f6reningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Godkéinnande av rdstlingden

Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen

Beslut om faststallande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller forlusten enligt den
faststillda balansrikningen ska disponeras

9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

10.  Beslut om arvoden till styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
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1. Val av ordforande

12. Val av 6vriga styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

13. Val av revisor och revisorssuppleant

14. Val av valberedning

15, Av styrelsen hidnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende
16.  Avslutande

§28 Medlems rost

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

En medlems rétt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giéller
hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem.

En medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst eit bitride. Endast mediemmens make, sambo, annan niirstiende
eller annan medlem far vara bitride.

§29 Foreningsstimmans beslut
Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande réstbersttigad pakallar sluten omréstning.
Foreningsstaimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
asikt som ordftranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avglrs valet genom
lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.

§29 Valberedningen
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen for tiden fram till nista ordinarie foreningsstimma.

§30 Foreningsstimmans protokell
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
I fraga om protokollets innehall giller:

1. attrostlangd skall bifogas protokoliet,
2. att stimmans beslut skall finnas med samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.

Protokollet skall férvaras betryggande.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 31 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,
UPPLOSNING ELLER LIKVIDATION

§ 32 Upplésning av féreningen

Cm foreningen upploses skall behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i

forhallande till lagenheternas arsavgift for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska freningar samt dvrig
lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 4 oktober 2001 samt kompletterats vid foreningsstimma 3
maj 2004.




